RADA GMINY
BRANIEWO

UCHWALA NR 50/VI111/2021
RADY GMINY BRANIEWO
Z DNIA 21 MAJA 2021 ROKU

w sprawie ustalenia ,, Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Braniewo”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminy (tj. Dz.U. z 2020
r., poz.713) w zwiazku z art. 21 ust.l pkt.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020r. poz. 611),
uchwala sig, co nastepuje:

§1.
Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Braniewo, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata Nr 1/111/2002 Rady Gminy Braniewo z dnia 1 lutego 2002r. w sprawie okreslenia
,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Braniewo”.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Braniewo.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 50/VII1/2021
RADY GMINY BRANIEWO

Z DNIA 21 MAJA 2021 ROKU

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BRANIEWO

Rozdzial 1.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 1. 1. Udokumentowana wysokos¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony ustala sig:

1) do 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2. Udokumentowana wysoko$¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony ustala sig:

1) do 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) do 55 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego (w przeliczeniu na jedng osobg)
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu zostata okreslona w Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braniewo i wynosi:

1) 30 % najnizszej emerytury ( w gospodarstwie jednoosobowym) i 20% najnizszej
emerytury ( w gospodarstwie wieloosobowym) — dla obnizki czynszu o 10 %j;

2) 40% najnizszej emerytury ( w gospodarstwie jednoosobowym) i 30% najnizszej
emerytury ( w gospodarstwie wieloosobowym) — dla obnizki czynszu o 5%.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 2. Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sig, gdy
spetnia on, co najmniej jedno z wymienionych kryteridw:

1) zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 4 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkuje w lokalu, w ktorym brak jest wyposazenia w instalacjg elektryczna, wodna i
kanalizacyjna;

3) najemca badz cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng i
zamieszkuje w lokalu, w ktorym wystgpuja bariery architektoniczne uniemozliwiajace
prawidtowe funkcjonowanie badz zamieszkuje w lokalu, ktory ze wzgledu na potozenie lub
wielko$¢ i wyposazenie nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0séb wspdlnie zamieszkujacych
z powodu podesztego wieku lub schorzen narzadow ruchu;

4) zamieszkuje w lokalu w ztym stanie technicznym, potwierdzonym przez zarzadcg budynku
lub Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (decyzja o rozbidrce lub wytac
uzytkowania). /
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Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 3. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobie, ktora zamieszkuje na terenie gminy Braniewo, od co najmniej 5 lat i ktora spetnia, co
najmniej jedno z wymienionych kryteriow:

1) najemcy, ktéremu wypowiedziano najem na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pézn. zm.);

2) osobom pozostatym w lokalu po zgonie najemcy: rodzicom, dzieciom, pelnoletniemu
rodzenstwu oraz wnukom, ktorzy stale zamieszkiwali z najemca do chwili jego $mierci;

3) osobom, ktore zajmujg lokal nalezacy do zasobu gminy 1 splacity zadluzenie, ktore stato
si¢ przyczyna wypowiedzenia umowy najmy;

4) osobom, ktore wykonaty remont kapitalny lub odbudowg zniszczonego lokalu we wlasnym

zakresie i na swoj koszt - na warunkach okreslonych w odrgbnej, pisemnej umowie;

5) osobom, ktére uzyskaty w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na adaptacjg

pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach stanowiacych mieszkaniowy

zasOb Gminy Braniewo.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy nie przyshuguje osobom, ktoére w okresie ostatnich 5 lat

zbyly lub darowaty lokal lub budynek mieszkalny, do ktorego miaty tytut prawny.

3. W szczegolnych przypadkach, nieprzewidzianych niniejszg uchwata Wojt Gminy Braniewo

moze przydzieli¢ lokal innym osobom, pomijajac pierwszenstwo, po uprzedniej akceptacji

Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore

spetniaja, co najmniej jedno z wymienionych kryteriow:

1) sa osobami dotknietymi przemoca w rodzinie - jezeli okolicznos¢ ta zostala stwierdzona

prawomocnym wyrokiem sadu lub potwierdzona przez stuzby badz instytucje zajmujace sig

pomocg osobom pokrzywdzonym, jednoczes$nie zamieszkujq na terenie Gminy Braniewo, od
co najmniej 5 lat;

2) sa osobami przebywajacymi lub opuszczajacymi palcowki opiekunczo-wychowawecze,

jesli przed przyjeciem do placowki zamieszkiwaty na terenie Gminy Braniewo;

3) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru.

2. W przypadku 0sob, ktore posiadajg prawomocne wyroki sadowe o eksmisji z prawem do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przy zawieraniu umowy najmu ust. 1 nie ma
zastosowania.

Rozdzial 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 5. 1. Najemcy lokali komunalnych moga ubiegaé sig o zamiang zajmowanego lokalu, jezeli:

1) zakwalifikuja si¢ do zamiany ze wzgledu na stan zdrowia najemcy lub cztonka jego
gospodarstwa domowego, gdy jest osoba niepetnosprawna lub cigzko i przewlekle chora,
a warunki mieszkaniowe utrudniaja jej funkcjonowanie;

2) zamieszkuja dotychczas w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi jest mniejsza niz 5 m® na
jedng osobe uprawmonq do zamieszkiwania w gospodarstwie w1eloosobowym oraz
mniejsza niz 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym.
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2. Przyjmuje si¢ zasadg nierozpatrywania wnioskow o ujgcie na liste zamian lokali na dany
rok osob, ktore:

1) otrzymaly mieszkanie z zasobow gminy w okresie ostatnich 3 lat;

2) zalegaja w oplacie czynszowej, co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci.

3. W przypadku powstania zaleglo$ci czynszowej za dotychczas zajmowany lokal w
wysokosci, co najmniej szesciomiesigcznych pelnych okresow platnosci, osoba umieszczona
na liScie zamian zostaje z niej skre§lona, chyba, ze splaci zadluzenie w terminie wskazanym
w piSmie o zamiarze skreslenia.

4. Wojt Gminy Braniewo realizujac polityke mieszkaniowa Gminy Braniewo, moze ztozy¢
propozycje zamiany lokalu w stosunku do 0soéb dotychczas nieubiegajacych sig¢ o dokonanie
zamiany oraz nieujetym na liScie zamian.

§ 6. 1. Dopuszcza sig mozliwos¢ zamiany lokali pomigdzy:

1) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Braniewo;

2) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Braniewo i wlascicielami lokali mieszkalnych;

3) najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Braniewo, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. W przypadku zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do réznych wtascicieli
wymagane jest uzyskanie zgody dysponentow tych lokali.

3. Gmina Braniewo odmoéwi zgody na zamiang pomigdzy najemcy lokalu stanowigcego
wlasnos¢ gminy, a osoba zajmujaca lokal w innych zasobach, jezeli wskutek zamiany
powierzchnia pokoi w lokalu gminnym nie zapewnia 5m? na czlonka gospodarstwa
domowego.

Rozdzial 5.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 7. 1. Najemca, ktory opuscit dotychczas zajmowany lokal i uzyskat tytut prawny do innego
lokalu zobowiazany jest opréznié¢ lokal z 0sdb w nim zamieszkujacych.

2. W razie opuszczenia przez najemcg lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy i
pozostawienie w lokalu osob bliskich w rozumieniu zapisow art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz.1990),
Wojt Gminy Braniewo moze wyrazi¢ zgode na wstapienie w stosunek najmu lokalu pod
warunkiem, ze osoby te spelniajg tacznie wymienione ponizej kryteria:

1) zamieszkiwaty stale z najemca przez okres nie krotszy niz 5 lat, prowadzac z nim wspolne
gospodarstwo domowe;

2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, ktory zapewnialby zaspokojenie ich
potrzeb mieszkaniowych;

3) wywiazuja si¢ z obowiazkow lokatora w szczegolnosci przestrzegaja zapisow regulaminu
porzadku domowego;

4) osoby te nie zalegaja z optatg czynszu.

§ 8. Warunek, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4 uchwaty uznaje si¢ za spetniony w przypadku
zawarcia ugody - splaty ratalnej, w ktorej dtuznik zobowiazuje sig zaptaci¢ zobowigzanie.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 9. Osoby ubiegajace si¢ o najem lub zamiang lokalu zobowiazane sa do zloZenia wniosku
wraz z udokumentowaniem wymogow okreslonych w niniejszej uchwale do Wajta Gminy
Braniewo.

§ 10. 1. Wojt Gminy Braniewo powotuje Spoteczna Komisje Mieszkaniowa, okreslajac jej

sktad osobowy i regulamin dziatania.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskow o najem lokali mieszkalnych oraz innych
spraw wynikajacych z niniejszej uchwaty, a zwigzanych z najmem lokali.

3.Komisja opiniuje wnioski w IV kwartale kazdego roku, a w uzasadnionych przypadkach
niezwlocznie.

4. Rozpatrzeniu w danym roku podlegaja wnioski zarejestrowane do dnia 30 wrze$nia,
natomiast wnioski zarejestrowane po tym terminie bgda podlegaly rozpatrzeniu w
czwartym kwartale nastgpnego roku.

5.Wnioskodawca, ktorego wniosek rozpatrzono negatywnie moze, w terminie 7 dni od dnia
opublikowania listy, ztozy¢ do Wojta Gminy Braniewo uwagi lub zastrzezenia.

6.Ztozone uwagi i zastrzezenia bgdg rozpatrywane przez Spoteczng Komisjg Mieszkaniowg w
terminie 30 dni od dnia ich wptywu.

7. Zaopiniowany przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowa wykaz 0sob, ktore kwalifikujg sig
do zawarcia umowy najmu na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy zatwierdza Wojt

Gminy Braniewo.

8. Zaopiniowane listy przydziatu lokali na dany rok zatwierdzane sg przez Wojta Gminy w
terminie do 31 grudnia.

9. Osoby, zakwalifikowane do otrzymania lokalu, przed skierowaniem do zawarcia umowy
najmu lokalu. Zobowigzane sg do dostarczenia aktualizacji wniosku.

10. Wojt Gminy Braniewo skresla z listy osoby oczekujace na przydzial lokalu, ktore:

1) przed propozycja zawarcia umowy najmu, pomimo dwukrotnego wezwania, nie
dostarczyty aktualnych danych o sytuacji 1 dochodach gospodarstwa domowego;

2) po weryfikacji zaktualizowanych danych nie spetniaja kryteriow okre$lonych niniejsza

uchwatg umozliwiajacych zawarcie z nimi umowy najmu lokalu;

3) zrezygnowaly z ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy;

4) podaty nieprawdziwe dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej lub finansowej;

5) trzykrotnie odmowily przedstawionych przez odpowiedni wydziat propozycji lokalowych.

Rozdzial 7.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. Lokal dla oséb niepetnosprawnych winien znajdowac si¢ na kondygnacji dostgpnej dla

takich oséb, w ktorym przemieszczanie si¢ pomigdzy pomieszczeniami odbywa sig bez barier,

a pomieszczenia higieniczno-sanitarne przystosowane jest w sposob zapewniajacy:
PRZEWODIKICZACY
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1) odpowiednig przestrzen manewrowa;
2) dostgp do miski ustgpowej i umywalki;
3) uchwyty ulatwiajgce korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego

§ 12. 1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale mieszkalne na mieszkania chronione w
rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej oraz na wykonywanie innych zadan gminy
okreslonych ustawg o wpieraniu rodziny i systemie pieczy spoteczne;j.

2. W celach realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Kierownik Gminnego Os$rodka Pomocy
Spolecznej w Braniewie sklada do Wojta Gminy Braniewo umotywowany wniosek,
okreslajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotyczace dostosowania
do potrzeb o0sob niepetnosprawnych, okresu najmu, wysokosci naktadow, jakie
wnioskodawca moglby ponies$é na dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje
Wojt Gminy Braniewo, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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