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1. PODSTAWA PRAWNA

Niniejsza analiza opracowana zostata zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), w
zwigzku z przepisami art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 317 z pdzn. zm.).

2. PRZYCZYNA PRZYSTAPIENIA DO ANALIZY

Zasadniczg przyczyng opracowania przedmiotowe] analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest planowana inwestycja polegajgca na budowie
farmy wiatrowej na pograniczu gminy Braniewo i gminy Ptoskinia. Cze$¢ elektrowni wiatrowych
lokalizowana ma by¢ na dziatkach potozonych w obrebie ewidencyjnym Szyleny, w gminie Braniewo.

3. PRZEDMIOT INWESTYCJI STANOWIACEJ PRZYCZYNE OPRACOWANIA ANALIZY

Planowana inwestycja to farma wiatrowa sktadajacej sie — wedtug wstepnych koncepcji — z 14-19 -tu
turbin wiatrowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i drogowa, sposréd ktérych 8-13 elektrowni
ma zostac zlokalizowanych na terenach potozonych w gminie Braniewo. Doktadna liczba wiatrakéw, ktére
beda rozmieszczone w granicach gminy Braniewo zostanie ustalona w trakcie prac projektowych i
planistycznych zwigzanych ze sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wedtug danych inwestora do prac projektowych przyjmowane sg nastepujgce maksymalne parametry
elektrowni wiatrowych:

e maksymalna srednica rotora— 200 m,
¢ maksymalna wysokos¢ catkowita — 300 m,
e maksymalna wysokos$¢ wiezy do osi wirnika — ok. 200 m.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych:

W przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni wiatrowej
odlegtosc tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowej, chyba ze plan miejscowy okreéla inng odlegto$¢, wyrazong
w metrach, jednak nie mniejszg niz 700 metrow.”,

stad analizom poddano obszar obejmujacy zaréwno dziatki, na ktérych planowana jest lokalizacja farmy
wiatrowej jak i ich otoczenie, tj. tereny na ktérych moze wystgpic¢ jej oddziatywanie, czyli obszar zawarty w
granicach co najmniej 700 metréw od skrajnego wychylenia $migta elektrowni wiatrowej (o maksymalnej
rozwazanej srednicy), czyli 800 m.

Wstepne rozplanowanie elektrowni wiatrowych przedstawiono na Ryc. 1.






4. ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO

4.1. SYTUACJA PLANISTYCZNA NA OBSZARZE OBJETYM ANALIZA

4.1.1. Obowiagzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenach objetych niniejszg analiza, tj. na terenach planowanej lokalizacji elektrowni wiatrowych
oraz na terenach potozonych w ich otoczeniu nie obowigzujg zadne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

4.1.2. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Braniewo dla obszaru objetego analizg

Uchwatg Nr 132/VIII/2021 z dnia 21 grudnia 2021 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Braniewo Rada Gminy Braniewo
przyjeta Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Braniewo (dalej
,Studium”) w aktualnie obowigzujgcej formie. Zmiana Studium objeta obszar catej gminy Braniewo w jej
granicach administracyjnych i zostata przygotowana w formie dokumentu jednolitego (tekst i rysunki).

Ryc. 2 — Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Braniewo.
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Braniewo. Tereny lokalizacji planowanej farmy wiatrowej pofozone sg niemalze w catosci w granicach
strefy 5 — Strefa Szyleny o dominacji funkcji rolniczej. Jedna niewielka dziatka potozona jest w
granicach strefy 4 tj. Strefy Ekosystemu Pasteki o dominacji funkcji ochrony przyrody i krajobrazu
oraz mozliwosciach rozwoju ekoturystyki.

Dla strefy 5 — Szyleny Studium ustala nastepujace kierunki rozwoju:

o W strefie wydziela sie tereny komunikacji, strefe terenéw le$nych, wyznacza sie obszary
dla lokalizacji urzgdzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych wraz z ich strefg
ograniczajgcg zabudowe i zagospodarowanie.

e Tereny w potudniowej i pétnocnej czesci strefy:

a) wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych (teren oznaczony
na rysunku -Zatgczniku nr 4 do uchwaty) dla budowli o wysokosci uwzgledniajgcej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odlegto$¢ do granicy strefy ochronnej,

b) dopuszcza sie produkcje rolng oraz ustugi i produkcje niezwigzang z produkcjg rolng
oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

W sasiedztwie terendw planowanej farmy wiatrowej potozone sg tereny zabudowy miejscowosci:
Brzeszczyny, Szyleny, Zakrzewiec, Kiersy, Strubiny i Marcinkowo, dla ktdérych Studium formutuje
nastepujgce ustalenia:

e Wyznacza sie tereny rozwojowe zabudowy wielofunkcyjnej istniejgcej i projektowane;.
Szczegotowe zagospodarowanie i przeznaczenie terendw ustalone zostanie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

e W ramach zabudowy wielofunkcyjnej ustala sie: tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, mieszkalno —ustugowej i zabudowy zagrodowej
oraz zabudowy letniskowej i rekreacyjno-turystycznej. Tereny zabudowy wielofunkcyjnej
oznaczono na rysunku, zatgczniku nr 4 do uchwaty ,Studium ...” oznaczeniem zgodnie z
przyjeta legendg;

e Wskazania dla ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wymienionych w pkt. 1miejscowosci:

a) istniejgca zabudowa wraz z mozliwoscig jej uzupetnienia, objeta priorytetem wykonania
petnej infrastruktury stanowigcej zadanie wtasne gminy,

b) zaleca w miejscowosciach wyznaczonych do petnienia poziomu obstugi terenu
lokalizacje szeroko pojetych ustug i handlu oraz rzemiosta,

c) nhowo powstajgca zabudowa powinna formg wyrazem architektonicznym, wielkoScig
oraz uktadem przestrzennym nawigzywac¢ do historycznego uktadu zabudowy danej
miejscowosci,

d) szczegdlnej ochronie podlegajg uktady zabudowy wsi zgodnie z wyznaczonymi strefami
ochrony konserwatorskiej na zatgczniku nr 4.

Dla wyznaczonych w Studium terendw zabudowy produkcyjno—ustugowej, produkcyjnej i zabudowy
sktadowej, potozonych w sgsiedztwie terendw lokalizacji elektrowni wiatrowych ustalono:

e Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe produkcyjng i ustugowo-produkcyjng, przemystowa,
Sktadowg oraz urzgdzen produkcji rolnej i obstugi rolnictwa(najczesciej po PGR-owskg),
dopuszcza sie w miare mozliwosci ich modernizacje oraz rozbudowe. Na terenach tych
nalezy dazyc do racjonalnego i infensywnego wykorzystania przestrzeni poprzez adaptacje
istniejgcych obiektow, zabudowe terendw wolnych, modernizacje istniejgcej infrastruktury
technicznej, szczegolnie w zakresie odprowadzenia SciekoOw oraz emisji zanieczyszczen.

o WOoKOt istniejgcych terendw zabudowy przemystowej oraz urzgdzen produkcji rolnej i
obstugi rolnictwa zaleca sie wprowadzenie stref zieleni izolacyjnej w istniejgcych granicach
dziafek.



W Studium, w czesci poswieconej energii pozyskanej z odnawialnych Zrédet energii zaakcentowano
potrzebe umozliwienia w granicach gminy realizacji inwestycji zwigzanych z produkcjg energii ze zrédet
odnawialnych, wytwarzanych poprzez budowle i urzgdzenia, w tym m.in. elektrownie wiatrowe.

Wyznaczone w Studium obszary, na ktérych beda rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz ze strefami ochronnymi, zgodnie z
ustaleniami Studium przeznaczone sg dla wszystkich urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0o mocy przekraczajacej 100 kW. Wybdr urzadzenia jest uwarunkowany zachowaniem
odlegtosci budowli do granicy strefy ochronnej, wynikajgcej z przepisow odrebnych. Na terenach
dopuszczajgcych mozliwosé lokalizowania elektrowni wiatrowych wysokos¢ budowli winna uwzglednia¢,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odlegto$é do wyznaczonej granicy strefy ochronnej. Na
obszarach dopuszczonych do lokalizowania elektrowni wiatrowych wskazana jest produkcja rolna oraz
sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej.

Zgodnie ze wskaZnikami zagospodarowania oraz uzytkowania terenu dla poszczegdlnych funkgcji
wyznaczonych w Studium, dla obszardéw, na ktérych beda rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW maksymalna wysokosé budowli wynosi 150
metréw n.p.t., a ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego w granicach tych obszaréw winno odbywa¢ sie
zgodnie z przyjetym urzadzeniem oraz z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

Ryc. 3 — Tereny planowanej lokalizacji elektrowni wiatrowych na tle rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Braniewo.
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W Studium zostaty wyszczegdlnione obszary dla ktérych wskazane jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Posréd wymienionych terendw znalazty sie obszary wskazane
pod rozmieszczenie urzadzen pozyskujacych energie z odnawialnych zrédet energii powyzej 100 kW wraz z
ich strefg ochronna.

Ustalenia Studium w zakresie kierunkow przeksztatcen strukturalnych i wtasnosciowych rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wskazujg na potrzebe prowadzenia produkcji rolnej o charakterze
zintegrowanym, ze szczegdélnym uwzglednieniem ekologicznych aspektéw gospodarki rolnej oraz
mozliwosci alternatywnego wykorzystania gruntéw rolnych dla celéw odnawialnych zrodet energii.

Podsumowanie

W Studium wyznaczone zostaty obszary z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz strefy
ochronne wynikajace z rozmieszczenia urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW. Wszystkie dziatki, na ktérych planowana jest wiatrakéw niemalze w catosci
zawierajg sie w granicach wyznaczonego w Studium obszaru dopuszczajgcego lokalizacje elektrowni
wiatrowych. Obszar oddziatywania planowanych elektrowni wiatrowych wykracza poza ww. strefe
ochronng, a strefa wyznaczona w odlegtosci 800 metrow od miejsc lokalizacji planowanych elektrowni
wiatrowych (700 m od maksymalnego zasiegu Smigiet wiatrakéw) obejmuje takze niewielkie fragmenty
terenéw zabudowy (z funkcjag mieszkaniowg) oraz fragmenty obszarowych form ochrony przyrody.
Problemy te beda wymagaty rozwigzania w sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie zgodnos$ci rozwigzan przewidywanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami Studium, nalezy zwrdci¢ uwage na przepisy art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) —
patrz rozdziat 5.4.

4.2, ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszar poddany analizie to obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze skupiskami lesnymi i nielicznie
wystepujacg zabudowa mieszkaniowg skupiong w jednostkach osadniczych o dobrze wyksztatconej
strukturze. Obszar rolny charakteryzuje sie otwartym krajobrazem pdl, tgk, pastwisk i nieuzytkdw.
Wystepujg na nim skupiska zieleni $srédpolnej, rozmieszczone swobodnie po terenie lub przy drogach i
rowach melioracyjnych. Tereny laséw okalajg wschodnig cze$¢ obszaru analizowanego.

Przez weryfikowany obszar i w jego sgsiedztwie przebiegajg drogi publiczne i wewnetrzne, w tym drogi
prowadzgce do pdl. Drogi publiczne to:

e droga powiatowa nr 1385N relacji: Braniewo- Pakosze

e droga powiatowa nr 1387N relacji: Kolonia Szyleny - Szyleny - Marcinkowo — Lubnowo

e droga gminna nr 110021N relacji: droga powiatowa nr 1387N — Brzeszczyny.

Przez obszar analizowany, w kierunku poétnocny-wschdéd — potudniowy-zachdéd przebiega linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV.



Wstepnym analizom, w tym pod katem obszaréw zabudowanych (w szczegdélnosci z funkcjg
mieszkaniowg) oraz wystepowania prawnych form ochrony przyrody zostat poddany znacznie wiekszy
obszar, jak na zatgczonej ponizej Ryc. 4. W zakresie obszaréw zabudowanych w analizie zostaty
uwzglednione zaréwno tereny z istniejgcg zabudowg, jak itereny przeznaczone pod zabudowe (z funkcjg
mieszkaniowg) w obowigzujgcym Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Braniewo.

Ryc. 4 - Planowana lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz ze strefq 700 metrow na tle istniejgcej i planowanej
zabudowy i obszarowych form ochrony przyrody.
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Oddziatywanie planowanej farmy wiatrowej bedzie wykraczato poza granice gminy Braniewo. Na
obszarach potozonych w granicach do 800 metréow od lokalizacji poszczegdlnych elektrowni wiatrowych
mogg znalez¢ sie tereny istniejgcej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej. Najblizej zlokalizowane
zabudowania zfunkcjg mieszkaniowg to zabudowa w miejscowosciach: Brzeszczyny, Marcinkowo,
Szyleny oraz Szalmia (gmina Ptoskinia).

4.3. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE PRZEPISAMI PRAWA NA OBSZARZE OBJETYM ANALIZA
| W SASIEDZTWIE

Srodowisko przyrodnicze




Analizowany obszar lokalizacji farmy wiatrowej potozony jest poza granicami obszarowych form
ochrony przyrody - Ryc. 4. Fragment jego zachodniej granicy z styka sie z granicg Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Pasteki oraz przylega do Specjalnego Obszaru Ochrony Siedliska Natura 2000 Rzeka
Pasteka (PLH280006). W odlegtosci ok. 170 m od zachodniej granicy analizowanego terenu potozony jest
obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (PLB280002).

Pétnocna i zachodnia czes¢ terenu analizowanego potozona jest w granicach korytarza ekologicznego
Nizina Pruska (KPn-11B).

Zabytki

Na obszarze lokalizacji planowanych elektrowni wiatrowych ani w jego sasiedztwie nie wystepujg
obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz gminnej ewidencji
zabytkéw.

4.4. IDENTYFIKACJA ZAGADNIEN PROBLEMATYCZNYCH | KONFLIKTOWYCH

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego Studium obszary problemowe wystepujg m.in. na styku ochrony
przyrody, w tym obszaréw objetych ochrong prawna taka jak Natura 2000, rezerwaty przyrody, obszary
chronionego krajobrazu oraz lasy i zabudowa mieszkaniowa z lokalizacjg urzagdzen o mocy powyzej 100
kW do produkcji energii ze zrédet odnawialnych. Planowana farma wiatrowa wraz ze strefg 800 metrow
od miejsc lokalizacji elektrowni wiatrowych moze wchodzi¢ swoim zakresem w tereny zajete przez
zabudowe mieszkaniowg, w tym zabudowe istniejgcg lub planowang na obszarze gminy Ptoskinia, oraz
obszarowe formy ochrony przyrody potozone w jej sgsiedztwie. W zwigzku z powyzszym, niezbedne
bedzie uwzglednienie tych uwarunkowan w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i
wprowadzenie do jego ustalen takich zapiséw, ktére zapewnig, ze planowana inwestycja nie wptynie na
pogorszenie stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz nie zahamuje rozwoju zabudowy (z funkcja
mieszkaniowg) na terenach przeznaczonych na ten cel w Studium gminy Braniewo oraz na terenach gminy
Ptoskinia.

Istotnym zagadnieniem wymagajgcym analizy na etapie sporzadzania miejscowego planu bedzie
identyfikacja wydanych pozwolen na budowe opartych na decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu zaréwno na obszarze planowanej farmy wiatrowej jaki na terenach
potozonych w odlegtosci co najmniej 800 m od miejsc lokalizacji poszczegdlnych elektrowni wiatrowych.



5. ZAKRES MERYTORYCZNY | OBSZAROWY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NIEZBEDNY DLA PRAWIDLOWEGO ROZWIAZANIA PRZEDMIOTOWYCH
ZAGADNIEN

5.1. PROPONOWANE GRANICE

Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317 z pdin. zm.) odlegtos¢ okreslong lub wskazang zgodnie z zapisami art. 4 ww.
ustawy (odnoszacymi sie do minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego lub
budynku z funkcjg mieszkalng) uwzgledniajg organy gminy oraz wojewoda przy sporzadzaniu oraz
uchwalaniu planu miejscowego albo jego zmiany. Majgc na wzgledzie powyzsze oraz uwzgledniajgc wyniki
przeprowadzonej analizy, nalezy przyja¢, ze optymalne granice opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winny przebiega¢ jak na zamieszczonym ponizej rysunku (Ryc. 5).
Wskazane granice obejmujg obszar, na ktdrym jest mozliwa realizacja elektrowni wiatrowych przy
zachowaniu minimalnej odlegtosci od terenéw zabudowanych (z funkcjg mieszkaniows).

Ryc. 5 — Proponowane optymalne granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

el T T AN

Legenda
+ | proponowana lokalizacja turbin wiatrowych

é D $rednica wirnika turbiny (200 m)

[ tereny, zabudowane (funkcja mieszkaniowa)
[} obszar o odleglosci 700 m od zasiegu $migia

@ 0 500 1000 m

Wyznaczone, proponowane granice planu miejscowego uwzgledniajg takze konsekwencje wynikajace z
lokalizacji drugiej czesci farmy wiatrowej na dziatkach potozonych na obszarze gminy Ptoskinia, a zwigzane
z przepisami art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
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(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 317 z pdzn. zm.):

W przypadku gdy odlegtosSc elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej jest mniejsza niz dziesieciokrotnosc¢ catkowitej
wysokosci elektrowni wiatrowej i wykracza poza granice gminy, w ktorej jest
lokalizowana ta elektrownia wiatrowa, plan miejscowy sporzgdza rowniez gmina
pobliska co najmniej dla pofozonego na jej terenie obszaru znajdujgcego sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 700 metrow od tej elektrowni wiatrowej.”

Jak wykazano na Ryc. 6 proponowane optymalne granice planu miejscowego zawierajg tereny
potozone w odlegtosci nie wiekszej niz 700 metrow od planowanych elektrowni wiatrowych (od
maksymalnego zasiegu $Smigta).

Ryc. 6 — Analiza uwarunkowarn wynikajgcych z potozenia planowanej farmy wiatrowej na terenach sgsiadujgcych z
granicami gminy Braniewo.

——
| Legenda i

obszar przeznaczony pod projektowana elektrownie wiz
B tereny iabud_owane (funkcja mieézkanicv.va)
'-_--I‘ obszar o odleglosci 700 m od zasiggu Smigta

E obszar o odleglosci 700 m od granicy z gm. Braniewo
- obszar o odlegtosci 3000 m od granicy z gm. Braniewo
I:i obszar o odleglosci 700 m od granicy z gm. Ploskinia
D obszar o odleglosci 3000 m od granicy z gm. Ploskinia

L :-.-l proponowane granice opracowania miejscowego planu

™ zagospodarowania przesirzennego

5.2. SKALA OPRACOWANIA | RODZAJ MATERIALOW KARTOGRAFICZNYCH

Zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz.U. 2024 poz. 1130 z pdin. zm.) plan miejscowy winien by¢ sporzadzony w skali 1:1000, z
11



wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panfstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Nalezy zwrdcié uwage na
aktualnos¢ map ze wzgledu na czeste przeprowadzanie modernizacji materiatéw kartograficznych i
zmiany wprowadzane na mapach ewidencyjnych w celu sprostowania bteddw powstatych podczas
cyfryzacji dokumentow.

5.3. ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych niezbednych do sporzadzenia planu miejscowego wyznacza art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130
z pdzn. zm.), w sposob zgodny z wymogami dotyczacymi stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen
planu, okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz.
2404) oraz nowymi aktami wykonawczymi w przypadku ich wdrozenia w zwigzku z wprowadzonymi
zmianami do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego oraz prowadzeniu
procedury jego sporzadzenia uwzgledni¢ nalezy takie przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 317 z pdin. zm.), w tym
wymagane kroki, o ktérych mowa w art. 6b — 6e ustawy, a wynikajace z potozenia projektowanej farmy
wiatrowej przy granicy z gming Ptoskinia (,gmina pobliska” wg ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych).

5.4. ZMIANY W PRZEPISACH O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
A SPORZADZENIE | UCHWALENIE PLANU POD LOKALIZACJE FARMY WIATROWE)J

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) wprowadzone zostaty do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiany systemu planowania przestrzennego.
Wprowadzono obowigzek opracowania aktu prawa miejscowego w postaci planu ogdlnego, ktéry
docelowo ma zastgpi¢ studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Okreslono maksymalny czas obowigzywania studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na koniec roku 2025. W warunkach zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - na dzi§ — mozliwe jest procedowanie iuchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem zapewnienia ich zgodnosci z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W przypadku podjecia przez rade
gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego opracowanie plandéw miejscowych oraz
ich procedowanie jest dalej mozliwe, natomiast uchwalenie miejscowego planu wymagaé bedzie
uprzedniego uchwalenia planu ogélnego i po uptywie terminu na wydanie przez wojewode rozstrzygniecia
nadzorczego w sprawie planu ogdlnego.
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Art. 27a. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.

Z22024 r. poz. 1130 ze zm.)

,Plan miejscowy albo jego zmiana moze byc¢ sporzgdzany w trakcie
sporzgdzania planu ogdlnego albo jego zmiany. W takim przypadku uchwalenie
planu miejscowego albo jego zmiany moze nastgpic¢ najwczesniej po uptywie
terminu na wydanie przez wojewode rozstrzygniecia nadzorczego dotyczgcego
uchwaty w sprawie planu ogolnego albo jego zmiany.”

Zgodnie ze zmienionymi przepisami prawa w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowa farma wiatrowa wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na moc planowanej farmy i jej planowang lokalizacje na terenach rolnych o
okreslonych uzytkach i bonitacji.

Art. 14 ust. 6a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.)

»~Zmiana zagospodarowania terenu, dotyczgca:

2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zzrédet energii
lokalizowanych:
a) na uzytkach rolnych klasy I-1ll i gruntach lesnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 150 kW lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,

¢) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, o mocy zainstalowanej
elektrycznej wiekszej niz 1000 kW
- nastepuje na podstawie planu miejscowego.”

Zgodnie ze zmienionymi przepisami prawa tryb sporzadzania i uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego winien by¢ zgodny z wprowadzonymi juz zmianami do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast dla lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych

energie z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych nie jest wymagane wykazywanie

zgodnosci ze studium.

Art. 67 ust. 3. ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

»,DO spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian:

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w
brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, z wytagczeniem obowigzku sporzgdzenia przez wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego zgodnie z zapisami  studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z
wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje sie od dnia
wejscia w Zycie niniejszej ustawy,”

Oprécz wymienionych wyzej przepiséw, dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach bedacych
przedmiotem niniejszej analizy niezbedne bedzie takze objecie planem miejscowym o odpowiednich
granicach terendw potozonych w gminie Ptoskinia. Ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych przewiduje takze, wspomniane w niniejszej analizie, dodatkowe kroki proceduralne
stanowigce konsekwencje potozenia terendéw lokalizacji planowanej farmy wiatrowej przy granicy
pomiedzy gming Braniewo a gming Ptoskinia.

14



6. PODSUMOWANIE

Na podstawie niniejszej analizy wykazano zasadno$¢ przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu, ktéry wprowadzi ustalenia na obszarach nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Lokalizacja planowanej farmy wiatrowej bedzie zgodna z obowigzujgcymi przepisami

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw. Procedowanie iuchwalenie
miejscowego planu pod farme wiatrowa jest mozliwe zgodnie z przepisami przejSciowymi dotyczgcymi
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w warunkach braku podjetej uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego dla gminy Braniewo.
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