OCENA SPELNIENIA WYMOGOW
WYNIKAJACYCHZ ART. 10 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYMZ DNIA 27 MARCA 2003 R. (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 z pdZ. zm).
PRZY SPORZADZENIU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOGM. BRANIEWO
W wyniku realizacji ww. uchwatyNr 16/VII/2017 Rady Gminy Braniewo w trybie art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat opracowany projekt zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Braniewowraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.
Analizg dotyczaca stanu zagospodarowania oraz projektem zmiany objeto caty obszar gminy zgodnie z
ww. uchwala. W odniesieniu do poszczegélnych wymogéw art. 10. ust. 1. uwzgledniono uwarunkowania

wynikajgce w szczegdblnosci z:

1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Gmina Braniewo potoZona jest w powiecie braniewskim i jest najbardziej wysunietg na p6tnocny -
zachod gming wojewo6dztwa warminsko - mazurskiego. Stanowi 25% powierzchni powiatu
braniewskiego oraz 1% powierzchni wojewddztwa warminsko - mazurskiego. Od pdinocy gmina
Braniewo graniczy z Rosjg (Obwdd Kaliningradzki), od pdéinocnego zachodu naturalng granica jest

Zalew Wislany. Gmina jest podzielona na 21 obreb6éw, w ramach ktérych funkcjonujg 23 sotectwa.

Gmina Braniewo to typowo gmina rolnicza. Uzytki rolne zajmujg pierwsze miejsce pod wzgledem
kierunkow uzytkowania obszaru gminy Braniewo i w 2016 r. (grunty orne, sady, taki trwale, pastwiska trwale,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami, grunty pod rowami) wynosity 73% ogoélnej jej powierzchni
lacznie terenami leSnymi oraz terenami zadrzewionymi i zakrzewionymi, stanowia az 85% ogolnej
powierzchni gminy Braniewo. Tereny nieprzydatne rolniczo (grunty pod wodami: powierzchniowymi
plynacymi, stojacymi i morskimi wewnetrznymi oraz nieuzytki) stanowig 12% powierzchni gminy. Natomiast
grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg zaledwie 3% catkowitej powierzchni gminy Braniewo.

Tereny zabudowane i zurbanizowane w gminie Braniewo w 2016r. (mieszkaniowe, przemystowe i inne)
stanowig 15% obszaru gminy, najwicksza powierzchni¢ zajmujg tereny komunikacyjne (drogi i koleje), bo az

84% natomiast tereny rekreacji i wypoczynku stanowig zaledwie 1% powierzchni, podobnie jak terenie

zurbanizowane niezabudowane.

Na terenie gminy Braniewo znajduje si¢ 588 gospodarstw rolnych (Spis Rolny 2010 r.), w tym 172 o

powierzchni gospodarstwa powyzej 15 ha.

Liczba mieszkancow na koniec 2016 roku w gminie Braniewo wynosita w 6 171 0sob, co stanowi 15%
ludnos$ci powiatu. Na analizowanym obszarze zauwaza si¢ nieznaczne zmniejszanie si¢ liczby mieszkancow z

roku na rok. W roku 2016 zmniejszyla si¢ liczba mieszkancoéw stosunku do roku 2011 o 192 osoby, tj. 3%.

Potozenie gminy ze wzgledu na potozenie terendw w:
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— sgsiedztwiemiasta Braniewo, gdzie znajduje si¢ potencjal ludzki, naukowy i ustugowy klasyfikuje
gming¢ Braniewo, szczegolnie miejscowosci Mioteczno, Bobrowiec, Podgorze, Rudtowo jako strefe
podmiejska,

— wzdluz krajowych szlakow komunikacyjnych (w tym przej$¢ granicznych w Grzechotkach i
Gronowie), a tym samym dostepu do szlakow tranzytowych jest waznym elementem jego rozwoju,
glownie dotyczy to terendow polozonych przy drodze wojewodzkiej nr 507, 504 i krajowej 54 1 S22,

— nad Zalewem Wislanym i wzdtuz rzeki Pastekiwraz z terenami o duzej lesistosci terenu i walory
krajobrazowe gminy

stanowig podstawe do gospodarczego wykorzystania ich potencjatu.

2) Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

a) Lad przestrzenny na terenie gminy znajduja si¢ tereny o uporzadkowanej zabudowie i zagospodarowaniu
jak i tereny wymagajace jego uporzadkowania.
Szczegbdlnego uporzadkowania wymaga cze¢$¢ terenéw po dawnych obiektach produkcyjnych.

b) Wymoég ochrony ladu przestrzennego:
Do ochrony wskazane zostaty tereny zabudowane dawnych wsi, posiadajgce walory historyczne, kulturowe
i krajobrazowe. W studium wyznaczono nastepujgce miejscowosci: Rogity, Rudlowo, Gronowo,
Peciszewo, Lipowina, Gronéwko, Zelazna Goéra oraz tereny przy obiektach i zespotach wpisanych do
rejestru zabytkow.
3) Stan Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
a) Stan rolniczej przestrzeni i przestrzeni le$nej
Na obszarze gminy znajdujg si¢ tereny rolnew kl IIlobjete ochrong prawng i w klasieVI, V, IV oraz nieuzytki.
W strukturze uzytkowania uzytkow rolnych dominujg grunty orne — 70% powierzchni UR (wzrost 0 0,9%
w stosunku do 2011 r.), trwatych uzytkéw zielonych — pastwisk i tgk — 27% powierzchni UR (spadek o
1,7% w stosunku do roku 2011) oraz siedlisk rolniczych (wzrost o 1,3 % w stosunku do roku 2011). Liczne
grunty orne wykorzystywane sg gtéwnie pod uprawy zbdz.

b) Wielkos¢ i jako$¢ zasobow wodnych
Brak ograniczen w zakresie wielkosci i jakosci zasobow wodnych. W gminie czynnych jest dziewig¢ ujec
zlokalizowanych w miejscowoséciach: Nowa Pasteka, Rudtowo, Wielewo, Cieletnik, Zelazna Gora,
Strubiny, Lipowina, Gronowko, Gronowo oraz Szyleny Osada.

c) Ochrona $rodowiska
W granicach gminy znajduja si¢ 2 rezerwaty przyrody, 4 obszary chronionego krajobrazu, 4 ostoje Natura
2000, obszary chronionego krajobrazu.
Sie¢ obszarow Natura 2000 obejmuje:
Obszary specjalnej ochrony ptakow:
- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Ostoja Warminska” (kod obszaru: PLB280015)
- Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Dolina Pasleki (kod obszaru: PLB 280002)

str. 2



- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Zalew Wislany (kod obszaru: PLB280010),

Specjalne obszary ochrony siedlisk:

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” (kod obszaru: PLH 280007),

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Rzeka Pasteka™ (kod obszaru: PLH20006).

Obszary chronionego krajobrazu

- Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Banowki,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Wybrzeza Staropruskiego

Rezerwaty przyrody.

- ,,0stoja bobrow na rzece Paslece” — rezerwat ssakow, rozciggajgcy si¢ na terenie gmin: Wilczeta,
Ptoskinia, Braniewo i Pieni¢zno, przedmiotem ochrony sg w nim stanowiska bobrow, zaliczony do sieci
obszaréw chronionych Natura 2000,

- Rezerwat torfowiskowy turzycowo - mszysty ,,Cielgtnik”, chronigcy stanowisko brzozy niskiej gdzie
obwiazuja zasady i ograniczenia okre$lone w odpowiednim Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko —
Mazurskiego.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
Na terenie Gminy Braniewo znajduja si¢ liczne obiekty, zespoly, tereny posiadajace duze wartosci historyczno —
kulturowe.
Na terenie obszaru gminy znajduje si¢ wiele cennych zabytkow, ktore podlegajg ochronie. Obiekty te zostaty
wpisane do rejestru zabytkow iwojewodzkiej ewidencji zabytkow. Gmina posiada gminng ewidencje
zabytkow.
W ,,Studium ...” sposob ochrony dziedzictwa kulturowego Gminy okreslono poprzez spis budynkow, budowli
oraz obszaréw wpisanych do:
a) wojewddzkiej ewidencji zabytkow Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego
b) gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Braniewo,
¢) stref ochrony konserwatorskiej: petnej ochrony konserwatorskiej, posredniej ochrony konserwatorskiej,
bezposredniej ochrony archeologicznej, posredniej ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu
kulturowego.
Na terenie gminny brak dobr kultury wspoélczesne;.
Na obszarze objetym zmiang nie sporzadzono audytu krajobrazowego, tym samym nie wyznaczono granic

krajobrazow priorytetowych.

5) WarunkKi i jakos$ci zZycia mieszkancéow, w tym ochrony ich zdrowia;
e Na terenach zlokalizowanych wzdtuz drog krajowych znajdujg si¢ zanieczyszczenia zwigzkami metali
cigzkich oraz strefy nadmiernego hatasu, dla ktorych nalezy odsung¢ zabudowe mieszkaniowgod drog
klasy gléwnej G i ekspresowej S zgodnie z prognozowanym ruchem samochodowym.

e Na pozostatym terenie brak zagrozen na obszarze objetym zmiang dla zdrowia i jakosci zycia.
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6) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

mienia.
7) Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

W celu racjonalnego gospodarowania ich przestrzenig niezbedne jest jednoznaczne oddzieclanie obszaru
przeznaczonego do zainwestowania od terendw otwartych, ktoére powinny by¢ chronione przed ekspansja
zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Obszar gminy polozony wokol miasta tworzy strefe podmiejska z tendencja zamieszkania na terenach
wiejskich. W miescie Braniewo zamieszkuje obecnie ok. 7 000 mieszkancow. Szacuje si¢, ze zgodnie z
tendencja panujaca obecnie na teren gminy przeniesie si¢ ok 10 % mieszkancow miasta.

Biorac pod uwage, ze oprocz nowych mieszkancow, cze$¢ mieszkancéw gminy bedzie chciala polepszyc
swoje warunki mieszkaniowe, stad przyjmuje si¢ w prognozie dodatkowo zapotrzebowanie dla obecnych
mieszkancoéw gminy na dziatki budowlane dla zabudowy jednorodzinnej (przyj¢to 10%).

Do roku 2050 prognozuje si¢, ze liczba ludnosci na terenie gminy zwigkszy si¢ o nastepne tzn ok. 700
0sOb. Przyjmujac $rednie gospodarstwo domowe sktadajace si¢ 3,2 osoby, zapotrzebowanie wzro$nie o
nastepne ok. 218 dziatek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne.

Razem przewiduje si¢ zapotrzebowanie ok. na 300 dzialek na terenie gminy ze wskazaniem ich lokalizacji
w poszczegdlnych miejscowosciach. Przyjmuje si¢ Srednig powierzchnie dziatki budowlanej brutto 2000
m? (w tym drogi, infrastruktura, zielen publiczna). Analizujgc przeznaczenie obecnie obowigzujgcych
planéw okoto potowa winna mie¢ dopuszczong ustuge wynoszaca ponad 30% powierzchni zabudowy.
Razem pod budownictwo mieszkaniowe oraz budownictwo mieszkaniowe taczone z zabudowa ustugowsa
zapotrzebowanie terenu wynosi ok. 60 ha.

Zabudowa ustugowa

Przyjmujac, ze zabudowa mieszkaniowa zajmuje 60 % prognozowanego zagospodarowania, dla obliczenia
prognozowanej powierzchni terenu pod zabudowg ustugowa przyjeto za podstawe jej procentowego udziat
wynikajacego z obowigzujacych plandw miejscowych oraz lokalizacji gminy w strefie przygranicznej, w
ktorej rozwoj ustug uzalezniony jest od przepisow, przyjeto wige zatozenie, ze dla ustug przyjmuje si¢ ok.
33 % powierzchni przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, tzn. ok. 20 ha.

Zabudowa produkcyjna

Uwarunkowania wynikajace z polozenia przygranicznego, przy drogach tranzytowych stanowig inspiracje
do rozwoju funkcji produkcyjnych, transportowych i logistycznych. Obecnie w planach miejscowych
przeznaczona powierzchnia zabudowy ustugowo produkcyjnej 1 produkcyjnej wynosi w stosunku do pow.

planow ok. 10 ha.
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Prognozuje si¢ zwigkszenie przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe techniczno - produkcyjng, ktora
ksztaltowa¢ si¢ bedzie razem z rozwojem gospodarczym gminy wynosi¢ winna dodatkowo 50 %
powierzchni w stosunku do nowo projektowanej zabudowy, czyli ok. 30 ha.
Zabudowa zagrodowa (siedliskowa)
W prognozie nie prognozuje si¢ ilosci zabudowy zagrodowej, gdyz realizacj¢ takiej zabudowy
ustawodawca dopuszcza na terenach rolnych dla prowadzacych gospodarstwa rolne bez ograniczen.
Prognozowanie potrzeb na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe

Szacujgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe nalezy przeanalizowa¢ wiele czynnikéw, w tym m.in.
demografie, migracje ludnosci, potrzeby mieszkaniowe, rynek pracy i inwestycji, a takze obowigzujace
plany miejscowe, decyzje o warunkach zabudowy oraz zapisy Studium co zostalo zobrazowane we
wstepnej czgsci analizy.
Dla delimitacji obszaru wzieto pod uwagg pod uwagg:
e wydane decyzje o warunkach zabudowy;
e perspektywe czasowa nie dluzg niz 30 lat;
e uwarunkowania rozwoju, w tym:

— potozenie przygraniczne,

— polozenie w sgsiedztwie miasta powiatowego,

— posiadajace wyksztalcong sie¢ komunikacji drogowej,

— tereny wyrodzniajace si¢ dobrymi warunkami klimatycznymi,

— niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajacg si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w

stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz 30%.

Ponizej przedstawiono zapotrzebowanie do 2050 r na tereny: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej. Powierzchnia terenu przeznaczonego pod nowa zabudowge dla:
— zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ ok. 60 ha,
— zabudowy uslugowej winna wynosi¢ ok. 20 ha,
— zabudowy techniczno — produkcyjnej ok. 30 ha.
Lokalizacja nowej zabudowy wskazana w studium wynika z obecnego zagospodarowania i potrzeb
rozwojowych gminy.
Uzasadnienie zabudowy to przede wszystkim:
Tereny pod zabudowe techniczno — przemystowa, wskazane sg przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych,
w strefie podmiejskiej Braniewa, przej$ciach granicznych oraz w strefie podmiejskiej Braniewa.
Tereny wskazane pod ustugi turystyczne, w tym rekreacje i wypoczynek znajdujg si¢ przede wszystkim w
Nowej Pastece i w Starej Pastece nad Zalewem Wislanym.
Tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowg to przede wszystkim uzupetnienie i dopelnienie zabudowy

poszczegdlnych miejscowosci oraz tereny podmiejskie pod Braniewem.
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Ponadto wykorzystanie i przeksztatcenie istniejacej zabudowy produkcyijnej po dawnych gospodarstwach
rolnych do funkcji uslugowej lub techniczno — produkcyjnej czy obiektow zabytkowych dla funkcji
turystyczne;j.

Lokalizacje te sg ekonomicznie uzasadnione z uwagi to, ze nie wymagajg dodatkowych nakladéw na
budowe drog lub infrastruktury nalezacej do zadan wlasnych gminy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe wykorzystuja grunty nizszych klas bonitacji.

b)Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach

miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewédzkiego,

W gminie Braniewo znajduje si¢ 60 miejscowosci. Najwicksza z nich to Lipowina z 792 mieszkancami. W
7 miejscowosciach liczba ludnosci wynosi od 200 do 400 osob. Kolejnych 14 wsi miesci si¢ w przedziale
od 100 do 200 mieszkancow, pozostate majg ich mniej niz 100. Najmniejsze wsie liczg zaledwie kilku
mieszkancow — Jarocina, Kalina, Kiers, Pratnik, Wilki oraz takie w ktorych nie ma w ogdle mieszkancow:
Dziaty, Skarbkowo, Wikielec. Najbardziej zmniejszyta si¢ ludno§¢ w Jarocinie, Rusach i Wilkach. W
miejscowosciach Kiersy, Sarniki, Szyleny Wie$ i Zakrzewiec liczba ludnosci od 2012r. nie ulegla zmianie.
Natomiast w 15 miejscowosciach liczba ludnos$ci zwickszyta si¢. Wyraznie jednak wyrdznia si¢ na tym tle

miejscowos¢ Strubiny, gdzie w okresie 4 letnim ludnos¢ powigkszyta si¢ prawie o 50 %.

c) Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,
Glownym uzasadnieniem jest wykorzystanie istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej i infrastrukturalne;.
W miar¢ potrzeb i Srodkow finansowych realizowane bedg drogi gminne i infrastruktura techniczna
nalezaca do zadan wilasnych gminy. Finansowanie odbywa¢ si¢ bedzie z $rodkow gminnych i

pomocowych.

d) Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

Szacujgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe nalezy przeanalizowa¢ wiele czynnikdw, w tym m.in.
demografie, migracje ludnosci, potrzeby mieszkaniowe, rynek pracy i inwestycji, a takze obowigzujgce
plany miejscowe, decyzje o warunkach zabudowy oraz zapisy Studium. Podczas okreslania bierze si¢ pod
uwage:

— perspektywe czasowa nie dtuza niz 30 lat;

— niepewno$¢ procesOW rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwo$cig zwigkszenia zapotrzebowania w

stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz 30%.
8) Stan prawny gruntéw;

Na obszarze gminy znajduja sie:

Grunty bedace wlasno$cig gminy,

Grunty stanowigce wlasnos¢ KOWR,

Grunty stanowigce wlasnos¢ panstwa,

Grunty stanowigce wlasno$¢ powiatu,
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— Grunty stanowigce wlasno$¢ prywatna,

— Grunty pozostate.

9) Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

W granicach gminy znajduja si¢ 2 rezerwaty przyrody, 4 obszary chronionego krajobrazu, 4 ostoje Natura

2000, park krajobrazowy z otuling.

10)Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

Na obszarze objetym zmiangbrak naturalnych zagrozen geologicznych.

11)Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

Na obszarze objetym zmiang znajduje si¢ teren gorniczy o nazwie Klejnowo II wyznaczony na podstawie

przepisow odrebnych.

12)Stan systemow Kkomunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

Na obszarze gminy znajduje si¢ uktad drog publicznych nalezacy do uktadu krajowego oraz lokalnego.
Najwazniejsza z nich sa drogi krajowe: ekspresowa relacji Kotbaskowo —Grzechotki i drogaod wezla
Chrusciel przez Braniewo do Gronowa oraz drogi wojewodzkie relacji Elblag Frombork Braniewo oraz
Braniewo — Pieni¢zno — Orneta — Dobre Miasto.

W nawigzaniu do projektowanego zagospodarowania nalezy wykorzysta¢ istniejgcg sie¢ wodociggowsg oraz
wykona¢ sie¢ kanalizacyjnej, ktorej czes¢ jest juz zrealizowana.

Sie¢ elektroenergetyczna realizowana bedzie w oparciu o istniejacag sie¢ po stronie zachodniej.
Opracowanie zostanie zrealizowane przez zarzadcg sieci.

Gospodarka odpadami zgodnie z odrgbnymi przepisami obowigzujacymi na terenie gminy.

13)Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

Przebudowa infrastruktury obstugi podréznych na stacjach i przystankach w celu dostosowania do obstugi
0s0b 0 ograniczonej mobilnosci

Elektryfikacja linii kolejowych, Modernizacja linii kolejowych do odpowiednich predkosci przewozowych,
w tym: 101-120km/h na linii Bogaczewo — Braniewo

Drogi wodne: Migdzynarodowa Droga Wodna E70

Trasy rowerowe: Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — wojewddztwo warminsko-mazurskie
Modernizacja linii elektroenergetycznej 110kV Braniewo — Piotrowiec

Realizacja gazociagdw wysokiego ci$nienia: gazyfikacja miast nadzalewowych Tolkmicka, Fromborka i
Braniewo relacji Elblag Rubno — Braniewo 1

Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej — wojewoddztwo warminsko-mazurskie (zapewnienie dostgpu do
ustug szerokopasmowych dla mieszkancow, instytucji publicznych oraz przedsigbiorcow w woj.
warminsko - mazurskim)

Gospodarowanie rolniczymi zasobami wodnymi. Poprawa jakosci gleb poprzez regulacje stosunkow

wodnych oraz ochrony uzytkow rolnych przed powodzia, zwigkszenie retencji wodnej
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— Modernizacja i rozbudowa regionalnego systemu informacji turystycznej. Budowa (tworzenie) punktéw
informacji turystyczne;.
14)Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;
Na obszarze gminy wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone powodzig.Przed
powodzig chronig teren waly przeciwpowodziowe zlokalizowane czgsciowo wzdhuz Zalewu Wislanego oraz
rzeki Pasleki.
15)Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,
Na obszarze objetym zmiang okre$lono kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.
16)Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy;
Na obszarze objetym zmiang znajduja si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe, dla ktorych wyzej okreslono
wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenu.
17)Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
Zgodnie z zagospodarowaniem terenu przewiduje si¢ budowe obwodnice miasta Braniewa po jego wschodniej
stronie oraz budowe drog dojazdowych i infrastruktury technicznej w miarg potrzeb obstugi terenu.
18)Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;
Dla obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonych we wstgpnej ocenie ryzyka

ER]

powodziowego (WORP), oznaczone na rysunku ,,Studium ...” zalaczniku nr 2, ktorych istnieje znaczace
ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystgpienie znaczgcego ryzyka powodzi sporzadza si¢ obowigzkowo
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre stanowig podstawe dla planowania przestrzennego.
19) Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne;Gmina zamierza sporzadzi¢ nastepujace plany:
a) terenow rozwojowych w okolicymiejscowosci Jozefowo
b) terenu wsi Nowa Pasteka wraz z terenami rozwojowymi:
c) terenu wsi Stara Pasteka wraz z terenami rozwojowymi
d) terenéw nadzalewowych,
e) obszarow wskazanych pod lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych pozyskujacych energie z odnawialnych
zrodet energii powyzej 100 kW wraz z ich strefa ochronna.
f) terendw rozwojowych o funkcji rzemieslniczej, gospodarczo — rolnej, ustugowej, ustugowo — produkeyjnej,
magazynowo produkcyjnej wzdtuz drogi DK 54,
g) terendw o dominujacej funkcji ustugowej,
h) obstugi przejscia granicznego w Grzechotkach,

1) terendw udokumentowanych zt6z kopalin,
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j) terenéw miejscowosci Gronowo, Zelazna Géra, Lipowina wraz z terenami rozwojowymi.
20)Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
Na obszarze objetym zmiang przewiduje si¢ zachowanie terenéw le$nych oraz maksymalnej powierzchni

terenow rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

21)Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zloZu kopaliny filar ochronny;
Na obszarze objetym zmiang nie wystepujgobiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny
filar ochronny.
22) Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie teren6w bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.z 2015 r. poz. 2120);

Na obszarze gminybrak pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

23)0bszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

1) Przeksztalcen wymaga zabudowa produkcyjna po bytych przedsigbiorstwach popegeerowskich, dla ktorych
nalezy znalez¢ nowego gospodarza oraz podda¢ rehabilitacji.

2) Rehabilitacji nalezy poddac cze$¢ terenow zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, bytych osiedli PGR
gdzie nalezy podda¢ modernizacji budynki, zagospodarowanie terenu oraz infrastrukture techniczng. Celem
dzialan powinna by¢ poprawa stanu technicznego budynkow, poprawa jej waloréw uzytkowych i
estetycznych oraz poprawa jakosci przestrzeni.

3) Rekultywacji wymagaja tereny po dzikiej eksploatacji kruszywa oraz tereny dzikich wysypisk odpadow.

24)Obszary zdegradowane;

Na obszarze obj¢tym zmiang nie wystepujg obszary zdegradowane.

25)Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;
Na obszarze gminy znajdujg si¢ terenéw zamknigte wraz ze strefami ochronnymi zapisane w studium.
26)Wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrdédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwiagzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w
studium ustala sie ich rozmieszczenie.
Na obszarze objetym zmiang wyznaczono obszar, na ktorym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajagcej 100 kW, a takze ich strefe ochronng zwigzane z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

27)Lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w studium
okresla sie obszary, na ktérych moga by¢ one sytuowane.
Na obszarze objetym zmiang nie wyznaczono obszaréw dla lokalizacji obiektéow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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