ZARZADZENIE NR 44/V111/2020

Wajta Gminy Braniewo
z dnia 31 lipca 2020 r.

w sprawie ustalenia zasad udostepniania oraz obcigzania stuzebnosciami nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Braniewo

Na podstawie art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2020 r,, poz. 65 ze zm.) oraz uchwaty Rady Gminy Braniewo z dnia 15 maja 2020 r.,
Nr 40/VIIl/ w sprawie ustalenia zasad obcigzania stuzebnosciami na czas dtuzszy niz 3 lata albo na czas
nieoznaczony nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Gminy Braniewo, zarzgdzam co nastepuje:

§1.

1. Ustalam zasady udostepniania nieruchomosci stanowigcych witasnos¢ Gminy Braniewo badz
oddanych Gminie Braniewo w uzytkowanie wieczyste na potrzeby budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Zasady dotyczace udostepniania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie rowniez
do udostepniania nieruchomosci celem posadowienia tablic reklamowych i innych temu podobnych
obiektéw i urzadzen, a takze udostepnianych w innym celu.

3. Niniejsze zasady nie majg zastosowania do nieruchomosci:

— oddanych w uzytkowanie wieczyste;
— zajetych pod drogi publiczne, w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

§2.

llekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:

1) inwestycji - nalezy przez to rozumieé:

a) budowe, przebudowe, modernizacje konserwacje i naprawe obiektow infrastruktury
technicznej oraz urzadzen towarzyszacych, trwale umieszczanych w gruncie lub na jego
powierzchni;

b) budowe, przebudowe, modernizacje konserwacje i naprawe tablic reklamowych i innych
obiektéw i urzadzen.

2) pod pojeciem innego celu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2 - nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci
udostepnienie nieruchomosci o ktérych mowa w § 1 ust. 1 na potrzeby sktadowania drewna,
materiatéw budowlanych, piachu, zwiru, kruszywa, nawozdéw, przetrzymywania pojazddw,
maszyn do robét ziemnych, maszyn rolniczych, itp.;

3) obiekcie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wybudowanie pod ziemig,
na ziemi albo nad ziemig przewoddw Ilub urzadzenn wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych elektrycznych, gazowych telekomunikacyjnych, teletechnicznych, oraz urzadzen
towarzyszacych takich jak stupy, stacje transformatorowe, studzienki, zawory, komory
podziemne, zasuwy, wiazy i innych urzgdzen podobne trwale umieszczanych w gruncie lub na
jego powierzchni w tym rowniez wieze telefonii komorkowej, jak rowniez tablice reklamowe
i inne temu podobne obiekty;

4) gruncie zajetym na czas realizacji inwestycji — nalezy przez to rozumiec teren, z ktérego korzysta
Inwestor dla potrzeb realizacji inwestycji, obejmujacy wykop, pas montazowy, powierzchnie
zajetg na odtozenie mas ziemnych, powierzchnie, na ktérej inwestycja realizowana jest metoda
przecisku oraz ilos¢ dni potrzebnych na budowe, (art. 3 pkt. 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane), jak réwniez teren zajety w innym celu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2;

5) Udostepniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Braniewo;

6) Inwestorze — nalezy przez to rowniez rozumieé¢ Wykonawce;



§3.

1. Za udostepnienie nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 przystuguje Udostepniajgcemu
wynagrodzenie w wysokosci okreslonej zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

2. Powierzchnie zajmowanej nieruchomosci oraz dtugos¢ urzadzen liniowych i przytaczy przyjmuje
sie z zaokragleniem do petnych metréow w gore.

3. Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w § 3 ust. 1 winno zosta¢ wptacone przez Inwestora przed
wydaniem nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym, w terminie wskazanym w wystawionej
przez Gmine Braniewo fakturze, nie pdzniej jednak niz w ciggu 21 dni od daty zawarcia umowy.
W przypadku braku wptaty we wskazanym terminie umowe uwaza sie za niezawarta.

4. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci nalicza sie w wysokosci 300 %
obowigzujgcej stawki opfaty proporcjonalnie do okresu korzystania. W przypadku zajecia
nieruchomosci na cel nieustalony w niniejszym zarzadzeniu do ustalenia wynagrodzenia
za bezumowne zajecie nieruchomosci przyjmuje sie stawke nalezng za zajecie nieruchomosci
w innym celu, w rozumieniu § 1 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§4.

Udostepnienie nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 moze nastgpic nieodptatnie:

1) na rzecz przedsiebiorstwa prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekdw zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw;

2) na rzecz przedsiebiorcy przesytowego jezeli z powstatej infrastruktury korzystaé¢ bedzie Gmina
Braniewo lub gminne jednostki organizacyjne;

3) w przypadku, gdy konieczno$¢ budowy lub przebudowy infrastruktury wynika z inwestycji
prowadzonej przez Gmine Braniewo albo z jej udziatem;

4) w przypadku inwestycji, ktére po zrealizowaniu podlegajg przekazaniu na rzecz Gminy Braniewo.

§ 5.
Udostepnienie nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Braniewo sktada sie z trzech etapow:

1) | etap - wydanie zgody na ztozenie przez Inwestora oswiadczenia o prawie do dysponowania
nieruchomosciag na cele budowlane dajgcej inwestorowi prawo do podjecia dziatan
projektowych oraz administracyjnych zmierzajgcych do realizacji inwestycji;

2) |l etap - zawarcie umowy na udostepnienie nieruchomosci, wydanie nieruchomosci protokotem
zdawczo-odbiorczym;

3) Il etap — przejecie nieruchomosci od Inwestora protokotem zdawczo-odbiorczym.

§6.

1. Zawarcie umowy na udostepnienie nieruchomosci nastepuje na podstawie wniosku.

2. Whniosek o wyrazenie zgody na udostepnienie nieruchomosci gminnej winien zosta¢ ztozony
minimum 14 dni przed planowanym rozpoczeciem robdt, z zastrzezeniem sytuacji nadzwyczajnej
(awarii) wymagajacych niezwtocznej interwencji odpowiednich stuzb (w takich przypadkach umowa
zawierana jest po przeprowadzeniu prac).

3. Inwestor obowigzany jest dotgczy¢é do wniosku kopie mapy sytuacyjno-wysokosciowej z naniesiong
istniejgcg infrastrukturg techniczng oraz proponowanym projektowanym przebiegiem wtasnej
inwestycji z podaniem dtugosci linii i iloSci projektowanych obiektow infrastruktury technicznej,
a w przypadku, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, kopie mapy ewidencyjnej z zaznaczonym miejscem
posadowienia obiektu badz urzadzenia albo terenem podlegajagcym udostepnieniu.

4. O wplywie wniosku o udostepnienie nieruchomosci Gmina informuje posiadaczy zaleznych
wyznaczajgc jednoczesnie 14 dniowy termin do zapoznania sie ze ztozonym wnioskiem i jego
uzgodnieniem. Po uptywie tego terminu wniosek uwaza sie za uzgodniony. W zawiadomieniu nalezy
okresli¢ zasady wejscia Inwestora na nieruchomosé.

5. Prawo do wejscia na grunt Inwestor posiada dopiero po wydaniu nieruchomosci protokotem
zdawczo-odbiorczym, potwierdzajgcym stan nieruchomosci w dniu wydania.

6. O zakonczeniu robdét Inwestor powiadomi Gmine Braniewo odrebnym pismem. Do pisma
o zakonczeniu i przywrdceniu terenu do stanu pierwotnego Inwestor obowigzany jest zatgczy¢ kopie



inwentaryzacji geodezyjnej Inwestycji. Zakoriczenie robdt zostaje potwierdzone protokotem
zdawczo-odbiorczym zwrotu terenu, na ktérym byta prowadzona inwestycja, po stwierdzeniu jego
uporzadkowania i przywrdcenia do stanu pierwotnego.

7. Jezeli w terminie 2 lat od dnia zwrotu nieruchomosci gruntowej ujawnia sie na niej negatywne
nastepstwa spowodowane nieprawidtowym wykonaniem inwestycji lub nieprawidtowym
wykonaniem prac polegajacych na przywrdceniu nieruchomosci do stanu pierwotnego, Gmina jest
uprawniona do zgdania od Inwestora, usuniecia wad w terminie wskazanym przez Gmine.

§7.
Gminie lub posiadaczowi zaleznemu nalezy sie kazdorazowo odszkodowanie za szkody powstate
w strukturze gleby, zasiewach, uprawach, zbiorach i innych sktadnikach zwigzanych z nieruchomoscia,
wynikte w trakcie prowadzenia inwestycji. Wysoko$¢ odszkodowania ustala sie w formie rokowan,
a w przypadku gdyby rokowania byly nieskuteczne, na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego na koszt Inwestora przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

§8.
Gmina Braniewo ustanawia po wykonaniu inwestycji, na wniosek Inwestora, albo w przypadku braku
whniosku, gdy jest to niezbedne, gospodarczo, spotecznie i ekonomicznie uzasadnione, oraz gdy nie
utrudnia to wykonywania zadan wtasnych Gminy Braniewo - z urzedu, odpowiednio:

1) stuzebno$¢ przesytu na rzecz przedsiebiorcow, ktérych wiasnos¢ stanowia urzadzenia stuzgce
do doprowadzania lub odprowadzania wody, $ciekdéw i innych ptynéw, pary, gazu, energii
elektrycznej, urzadzenia teleinformatyczne, sygnalizacyjne, ciggi drenazowe oraz inne
urzadzenia przesytlowe, nie nalezgce do czesci sktadowych nieruchomosci, jesli wchodzg
w sktad przedsiebiorstwa;

2) stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na znoszeniu posadowienia urzadzen infrastruktury
technicznej.

Zasady ustanowienia stuzebnosci przesytu okreslone bedg w zawartej z Gming Braniewo umowie,
ktérej ramowag tresc stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego Zarzadzenia.

§9.
Na wniosek Inwestora stuzebnosci, o ktérych mowa w § 8 mogg zosta¢ ustanowione réwniez dla
projektowanej inwestycji.

§ 10.
Z tytutu ustanowienia stuzebnosci o ktérych mowa w § 8 pkt 1 i 2 Gminie Braniewo przystuguje
od Inwestora jednorazowe wynagrodzenie z tytutu ograniczenia swobody uzytkowania nieruchomosci
oraz ewentualnego okresowego pogorszenia jej stanu.
Wynagrodzenie ustalane jest na podstawie operatu szacunkowego okreslajgcego wartosé stuzebnosci.
Ustalona przez rzeczoznawce wartos$¢ wraz z innymi kosztami zwigzanymi z ustanawianiem stuzebnosci
(wypisy i wyrysy, koszt sporzqdzenia operatu szacunkowego, koszt sporzqdzenia notarialnej umowy
ustanawiajgcej odpowiedniq stuzebnos¢ wraz z kosztami sqdowymi, itp.) stanowi¢ bedzie jednorazowe
nalezne Gminie Braniewo wynagrodzenie. Tak ustalong kwotg obcigza sie Inwestora. Operat
szacunkowy, o ktérym mowa moze by¢ na wniosek Inwestora sporzadzony przez niego, jednak w tym
wypadku operat musi zosta¢ zaakceptowany przez Gmine Braniewo.

§11.
Gmina Braniewo ustanawia na wniosek wtascicieli innych nieruchomosci (nieruchomosci wtadngcych),
albo w przypadku braku wniosku, gdy jest to niezbedne, gospodarczo, spotecznie i ekonomicznie
uzasadnione, oraz gdy nie utrudnia to wykonywania zadan wtasnych Gminy Braniewo - z urzedu,
stuzebnos¢ gruntowa na ich rzecz, o ile nieruchomos$¢ wtadngca nie ma odpowiedniego dostepu
do drogi publicznej.



§12.
Z tytutu ustanowienia stuzebnosci o ktérej mowa w § 11 Gminie Braniewo przystuguje od witascicieli
nieruchomosci wtadnacych jednorazowe wynagrodzenie ustalone zgodnie z § 10 z tytutu ograniczenia
swobody uzytkowania nieruchomosci obcigzone;j.

§13.

1. W przypadku przygotowywania nieruchomosci do sprzedazy lub dzierzawy przed dokonaniem wpisu
stuzebnosci w ksiedze wieczystej, pracownik prowadzacy sprzedaz lub dzierzawe obowigzany jest
do podania w ogtoszeniu przetargowym informacji o obowigzku wstgpienia w prawa i obowigzki
wynikajace z umowy na udostepnienie nieruchomosci i ustanowienia przez nabywce stuzebnosci.

2. W przypadku sprzedazy nieruchomosci przed ustanowieniem stuzebnosci przesytu, prowadzacy
procedure, ma obowigzek sporzadzi¢ umowe cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy
na udostepnienie nieruchomosci zawartej pomiedzy Gming Braniewo a Inwestorem. Umowe cesji
sporzadza sie z kupujgcym, a o zawartej cesji powiadamia sie pisemnie Inwestora. Wstgpienie
w prawa i obowigzki Gminy Braniewo nastgpi pod warunkiem nabycia nieruchomosci.

3. W przypadku obcigzenia nieruchomosci stosunkiem obligacyjnym nalezy strone wtasciwej umowy
poinformowaé o zawartej umowie na udostepnienie nieruchomosci. O obcigzeniu nieruchomosci
powyzszym nalezy poinformowac¢ Inwestora w terminie 30 dnia od wy.

4. Sprzedaz nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscig przesytu nastepuje zgodnie z procedurami
wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisow.

§14.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



